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業者選定補助業務 (大きな流れ)

業者決定(施主様)

ヒヤリング(最終値交渉)

見積比較精査・報告

質疑回答案作成・回答

現場説明会

見積参加業者決定(施主様)

公募結果のご報告

新聞･ネット見積参加業者の公募

業者選定基準案の作成･提案

見積開封



工事成功の鍵を握るのは元請施工業者

・工事は、大金を投じて行う一大事業であります。
・工事を成功の鍵を握るのは元請の施工業者です。

弊社としては、以下の要件を満たすに施工業者が成功には必要と考えます。
①高いコストパフォーマンスで高品質な建物を決められた工期内で施工できる。

(施工実績・技術者の人数)
②竣工後、保証期間後も含めて、建物に不具合があった際にすぐに駆けつけられる。

(事業の継続性、経営の安定性、本店・営業所の位置)
③施主様の事業に適切な配慮ができる。

(適切な配慮ができる常駐の現場代理人を配属)

・上記の条件を満たす施工業者を見つけるには幅広く募る必要があります。
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先の条件を満たす施工業者は以下の方法で見つけられます。

①業界新聞(建通新聞社、埼玉建設新聞 等)
②弊社ホームページ (月間PV200名)
③管理組合(居住者)公募 (全戸投函、掲示板)

推定10社～20社程度の応募が見込める。

・複数社に同一の条件で見積取得することで競争原理が働く

⇒品質を保って廉価な工事ができる。

施工業者公募
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新聞公募の例

建通新聞(ネット版) 建通新聞 埼玉建設新聞
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経営事項審査結果通知書・TDBデータの例
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経審、TDBの評点例
社名 (株)大林組 永田建設(株) 細田建設(株) 岩堀建設工業(株)
P点 2042 850 1071 1269
Y点 1209 784 861 1051

TDB評点 67 56 61 65

主な実績
東京スカイツリー
他多数

(有)アプシス様洗濯工場
増築工事
下広谷南自治会館

メッツァビレッジ・
ムーミンバレーパーク

ヤオコー川越今福店、
川越市発注工事 等

備考
スーパーゼネコン 深谷市本社の地場GC

上記工事の最安値
飯能市本社の地場GC
下広谷南自治会館工事
の2番札

川越市本社の地場GC
(有)アプシス様洗濯工場
増築工事左記工事3番札
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具体的な選定基準(例)
①経営事項審査結果通知書の建築一式工事P点(総合力を示す)が700点以上
②経営事項審査結果通知書のY点(財務内容から決まる点数)が700点以上
③帝国データバンク発表の評点50点以上
④類似工事の施工実績が過去3年間に3件以上あること。
⑤一級建築士あるいは1級建築施工管理技士が専任として現場常駐できる。
⑥最寄りの営業所が建設地から車で1時間以内の場所に所在する。
(アフターサービス、諸経費率低減)

⑦過去3期の営業利益が赤字で無いこと。

上記の条件を満たす業者様から3～5社より見積取得を提案します。
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公募結果、ご報告(例)
業者選定補助業務⑦

実績・決算書等その他応募書類を
分析・まとめ・ご報告致します。

財務内容が良好な企業は引き渡しもスムーズです。



現場説明会(例)

一社ごとに同一書類を配布し、同一内容の説明
を致します。
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見積比較精査(例)

見積比較により異常値や見積落ちが無いか確認致します。

ー競争入札の効果例ー
最安値１億８５００万円
最高値２億５５００万円
その差７０００万円

27.5％のコストダウン効果
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ヒヤリングと値交渉(例)

ヒヤリングにより異常値や見積落ちが無いか再度確認致し
ます。さらに現場代理人の人柄、会社の姿勢を確認致
します。

ー最終値交渉の効果例ー
見積値 １億８５００万円
値交渉後 １億８０００万円
その差５００万円

さらに2.7％のコストダウン効果
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工事監理業務①

近隣説明立会い

工事請負契約立会い

施主様への進捗ご報告

現地・重点ポイント確認(監理)



工事監理業務②

増減査定・交渉業務

工事中見積明細どおり工事が行われているか確認
致します。

さらに見積明細とおり実施されてない項目については減額交渉
致します。

ー減額交渉の効果例ー
追加請求 ６５０万円(施主要望項目)
減額査定 ▲４５０万円(未実施の項目)
最終追加 ２００万円(弊社交渉後)
追加が発生しても減額請求でカバー



工事監理業務③

業務報告・竣工図作成・完成図書監修


